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Située dans I’océan Indien,
I'ile de la Réunion fait partie

des départements d’outre-

mer francais. Cette ile est le
creuset d'une diversité culturelle,
provenant de plusieurs horizons.
(Madagascar, Inde et Chine).

“L’Tle Intense” comme elle est
surnommeée vous permettra de vous
ressourcer quotidiennement. Tant de
part sa nature et la biodiversité qui la
compose. C'est aussi une ile, dotée d'un
volcan emblématique au nom de Piton
de la Fournaise. Si vous étes passionné
d'aventures, vous pourrez prendre part
a des randonnées, faire du canyoning
ou encore du parapente dans ce coin
de paradis.







Les points forts de la Reunion :

—
-

® Les caractéristiques de la Réunion :

Origines de la population

La Réunion posséde des infrastructures Monnaie : Indienne, africaine et
chinoise. ,

de qualité européenne avec des ports et
aéroports mais elle est aussi dotée d’infra-
structures numériques de qualité grace a
un puissant cable internet sous-marin qui

UV

lui permet un accés haut débit. La population de La Réunion
dépasserait un million
i @ d’habitants des 2037.

Des avantages fiscaux significatifs sont
offerts aux investisseurs immobiliers.

o i

Cette région francaise peut se targuer d’avoir
la croissance la plus rapide de toutes ! Grace
notamment aux infrastructures modernes
dont elle s’est dotée ces 20 dernieres années.




Sacn{(ew

Petit port de péche dans les années 70 , SAINT LEU est
aujourd’hui une ville dynamique et authentique.

Un potentiel touristique évident
pour attirer une clientéle en
recherche d'authenticité et de
communion avec la nature et
'Océan.

Les différentes plages offrent des
espaces de baignade protégeés par
la barriere de corail, un spot de surf
réputé mondialement et des sites
d’exploration sous-marine de toute
beauté. La plage accueille chaque
année les premiers instants de
bébés-tortues...

Une visite s'impose aussi aux
musées, jardins botaniques et
aux festivals, qui rythment la vie
culturelle de l'ile.

Le développement économique

Piton
Saint-Leu

E.lleclerc Piton saintiLeu @

de la ville a connu ces 10 dernieres
années un vrai boom avec la
création de la mise en service de
la route des tamarins qui dessert
de nombreux quartiers et laisse
le centre-ville respirer. La zone
d’activité du PORTAIL permet
aux entreprises et aux usagers
de bénéficier de commerces et
d’infrastructures modernes de
premier plan
La résidence Le Sea View se situe o EPORT
au-dessus du centre-ville, ainsi 9

en quelgues minutes on peut
accéder aux plages, a la route des
tamarins, a la zone d’activité du
portail...
Les infrastructures scolaires et
les commerces sont accessibles
a pied.

SAINTIPAUL



Résidence
sécurisée

=

Parking
sous-sol

L]

TIT)

Cuisine
semi-équipée

Y A\
La résidence ey

Salle d’eau

L’architecture met 'accent sur le caractéere tropical et créole de la
construction tout en lui prodiguant modernité.

Chauffe-eau

12 Lots solaire en toiture

4

e 6 Lots ?
Batiments Appartements 10 Lots [EK,
7 9 Lots Varangue,terrasse

ou jardin




Description

Résidence SEA VIEW a SAINT LEU
Habillée d’'une architecture créole
mélant tradition et modernité pour
des logements confortables.

37 logements du T2 au T4 répartis
sur 4 batiments de 2 niveaux avec
commerces au rez de chaussée
(Bat A et C).

Résidence sécurisée avec jardin au
RDC, varangue ou terrasse ainsi
qgue des appartements disposant
d'une belle vue sur mer pour
certains d’entre eux.

Proximité immeédiate des
commerces, écoles, commodités,
acces a la route des Tamarins en 2
minutes.

600 meétres carrés de bureaux et
commerces

Construction RTAA DOM




Des Appartements Sobres
Et Elegants

Les sols et équipements de couleurs neutres permettent a
chacun d’apporter aisément sa touche décorative et créative.

Le choix rigoureux des matériaux contribue
a assurer la pérennité du logement.

9)




Une Résidence
Tournée Vers Son
Environnement




L’entrée de la résidence donne le ton avec son
petit jardin tropical, des plantations variées
animent aussi les cheminements entre les
batiments.

Ecologique et économique, la résidence Jardin de
seaview est équipée de capteurs solaires en toiture,
qui 'approvisionnent en eau chaude.

Afin d’offrir un maximun d’espace verts, les
stationnements sont majoritairement prévus en sous
sol.

Cette résidence respecte les criteres

RTAA DOM qui s’attachent a préserver les
ressources, optimiser les performances
énergétiques et respecter 'environnement.

Cette réglementation, adaptée au climat
tropical de I'lle, impose des

dispositions techniques pour répondre a 4
objectifs :

* Garantir le confort
 Economiser I’énergie

» Apporter un confort accoustique
* Ventiler le logement naturellement en }
%

ouvrant sur au moins deux facades.
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Commencons par la
Loi Pinel Outre Mer

e

Si vous décidez de réaliser un investissement
locatif dans le logement neuf dans les DOM. La
loi Pinel Outre Mer vous permet d’obtenir une
réduction massive de votre Impot sur le Revenu.
Introduite en 2015, cette loi sera valable jusgu’au
31 décembre 2024 **

%

Durée de location 'Taux de réduction
d’impots DOM-TOM

6 ans 20 %
9 ans 23 %
12 ans 25 %

*TAUX 2024

Le non respect des engagements de location entrainera
la perte du bénéfice des incitations fiscales.



Pourqgquoi investir dans
la lol Pinel Outremer ?

Regles et conditions
de la Lol Pinel :

D il : Le_prix d’acquisitio_n ne
? i, = doit pas étre supérieur
4 ' é; — a 5500 € dum2etle
/1 : montant d’investissement
Réduction D’impdt Plus Avantageuse Frais [?e Notaire donnant droit a réduction
Qu'en Métropole Reduits d'impét est limité & 300
000 €
:: Le nombre d’acquisition
-&0)- est plafonné a 2 logements
_ o maximum par an
Augmentation De Revenus Grace Aux Construire un patrimoine pour
Rentes Locatives sa retraite Les loyers mensuels a la
Réunion sont plafonnés en
S = _ fonction de la surface du
e N %/ logement.
- Les ressources des
Droits Aux Dernieres Normes De Sécu- Plafonngement Des Niches Fiscales locataires Réunionnais
rités, Energétiques Et Ecologiques Plus Elevé (Jusqu’a 18 000 €) sont définis par I'avis

d'imposition de I'avant
derniere année.

15




Continuons sur la

loi Pinel et le Prét a

Taux Zéro

Lacquisition d’un logement neuf devient de
plus en plus accessible grace aux dispositifs
qui sont mis en place pour les futurs
acheteurs.

Un investissement locatif idéal

La loi Pinel Outre-Mer permet aux propriétaires d’un
logement neuf, ayant effectué leur achat avant le 31
décembre 2024 de bénéficier d’'une réduction d’
impdt sur le revenu.

Ce dispositif est applicable lorsgu’ils louent le
logement a titre de résidence principale sur une
période de 6, 9 ou 12 ans. La réduction d’imp6t
peut aller jusqu’a 25%, un taux beaucoup plus
avantageux qu’en métropole.

16

Le Prét a Taux Zéro

Le Prét a Taux

Zéro est une aide

de financement,
octroyée par I'état
lorsque vous achetez
une résidence
principale.

Ce dispositif,
destiné aux primo
résidents, vous
offre 'opportunité
d’augmenter votre
capacité d’emprunt.

Ceux qui ne sont pas
propriétaires de leur
résidence principale

pendant les deux
années précédant
leur demande de
prét sont aussi
éligibles a cette
solution.

L’Etat a la possibilité
de financer jusque
40% l'opération de
construction d’un
logement neuf
(construction d’'une
maison individuelle
et/ ou achat de
terrain)




Zoom sur le principe de la loi
Girardin IS

Il s’agit du seul dispositif de défiscalisation dans
I'immobilier permettant a une entreprise francaise
de réduire ses impots sur les sociétés.

En achetant un bien immobilier neuf a La Réunion,
I'entreprise pourra déduire de son résultat taxable
soumis a I'lS, I'investissement HT plafonné.

Le bien sera mis en location durant 5 ans en
respectant les plafonds de loyers et ressources du
locataire.

Avec un fort déficit de logements a La Réunion,
I’entreprise va participer a la création d'habitats
indispensables au développement démographique
du département.

Une entreprise soumise a I'impdt sur les sociétés peut
La loi Girardin IS représente un réel avantage pour les défiscaliser 100% de son IS en investissant dans un
entreprises. bien immobilier neuf a La Réunion.



Cette résidence neuve vous intéresse ?
Contactez nous et bénéficiez de toutes les informations
liees a ce programme !

https://www.okare.re

+262 262 90 9150

E contact@okare.re

| 4

IMMOBILIER NEUF ' DEFISCALISATION






