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APPARTEMENTS NEUFS EN VEFA

*Vue d’architecte non contractuelle : Légeres variations possibles de l'aspect extérieur en fonction de la disponibilité des matériaux mobilisés.



APPARTEMENTS NEUFS PROPOSES EN VEFA

@ Les frais de notaire sont réduits dans le cadre de la vente en VEFA (selon la legislation en vigueur)

@ Cet investissement est éligible au Prét a Taux Zéro (voir modalités)

@ Nous vous accompagnons dans le montage de votre dossier de financement

@ Nous vous recommandons, si nécessaire, nos courtiers partenaires

@ Cet investissement permet la Défiscalisation sur 'Impot des Sociétés
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SITUATION :

La Résidence AlphaBaie profite d’un emplacement privilégie,
juste en face du front de mer de Saint-Paul.
LaruedelLaBaielongelelittoralde Saint-Paul et se prolonge par
la N1A qui dessert toute la cOte ouest et ses zones balnéaires.

Un parcours paysager réservé aux piétons et cycles longe toute
la cOte de Cambaie a Boucan Canot, en passant par le Cap
Lahoussaye et sa savane.

A la fois calme et accessible, ce secteur réunit de nombreux at-
traits a proximité immeédiate et un vaste territoire a découvrir
aux alentours...

,‘+-t..'..

Y1

L

g
2l g oK
'z:ﬁu-

e
gt ¥
£ ._

L. .'

s .“H
L

i‘i:

4
K
]

I_ | b‘h qﬁ' &
- "Mh".;’ﬁt. S a’*’*“




H H |1 |”|[I1

UN PATRIMOINE PAYSAGER UNIQUE ! UNE ACCESSIBILITE SANS FAILLE !

Le secteur de Saint-Paul est un véritable condensé des plus beaux pay- = La commune de Saint Paul est tres bien desservie et
sages de l'ile et héberge une partie du parc National de La Réunion. profite d’axes routiers modernes et fluides. La route
Vous y trouverez a la fois le charme tropical des foréts, la savane, l'ex- des Tamarins y prend naissance pour vous emmener

ceptionnelle réserve naturelle de l'étang et bien sdr les plus belles vers le sud et la Nationale 1 file vers le Nord.
plages de ['le. Les transports en commun sont abondants quelle que

soit la destination choisie.

Les aménagements sportifs et touristiques y sont nombreux, sans
compter ce que la nature offre déja !

UNE ACTIVITE ECONOMIQUE DYNAMIQUE
Lactivité économique de Saint Paul préserve les acti-
vités traditionnelles tout en développant des secteurs
aussi novateurs que variés.

Vous vy trouverez des marchés traditionnels, des com-
plexes commerciaux modernes, des centres culturels
et des commerces de proximité.
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LOCALISATION

« Adresse : 1 rue Antoine Roussin SAINT-PAUL 97460

- Proximité directe avec le littoral paysager et 'océan

« Accessiblité par la rue de La Baie / Rue Louis Antoine ROUSSIN.

« RN 1 a 500 metres

« Proximité : centre ville, écoles, services publics et transports en commun.

CONFIGURATION :

« 15lotsduF3au F4

« Parc de stationnement en sous sol sécurisé de 17 places
« Parking PMR + Parking vélos

« Acces sécurisé

- Espaces paysagers communs

ARCHITECTURE :

« Conception bioclimatique, ventilation naturelle favorisée et matériaux durables.
» Construction intégrée a son environnement en harmonie avec 'architecture avoisinante.

REALISATION

« Architecte : Marjorie LANSAQUE
« Constructeurs exclusivement locaux.

AVANCEMENT :

« Le promoteur INVESTA est PROPRIETAIRE du terrain depuis le : 13 mai 2024
« Permis de construire n®: 974415 23 A0495 accepté le 23 janvier 2024

« Permis purgé de tous recours

« Pré-réservation débutée le: 23 juin 2025

« Date prévisionnelle de livraison : 2°™ trimestre 2027

*Vue d’architecte non contractuelle : Légeres variations possibles de l'aspect extérieur en fonction de la disponibilité des matériaux mobilisés.
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*Vue d’architecte non contractuelle : Légeres variations possibles de 'aspect extérieur en fonction de la disponibilité des matériaux mobilisés.



Lot]l -F3

Terrasse carrelée

%1007 m?

Ce premier lot, situé en rez de jardin bénéficie de /A
nombreux espaces extérieurs, avec ses 3 terrasses
et deux espaces jardin. Lensemble est agréable- N\
ment ventilé grace a de nombreuses ouvertures. :
b1
Cuis. séjour. ™, N HER
§:3651m* MO =
e douche it
\-\:\\L 50x120

Niveau : RDC

Chambres: 2
Surface habitable : 86 m?

Surface utile: 122 m?

Espaces extérieurs : 85,37 m?

Jardiniere: 21 m?

Tarifs et documents compléementaires

disponibles sur demande.
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PLAN RDC
SURFACES T3a RDC
SEJOUR CUISINE 35,51
CHAMBRE 1 13,30
SDB CH1 3,66
DRESSING 2,97
CHAMBRE 2 12,18
CELLIER 2,64
SDB WC 6,12
DEGT 10,50
TERRASSE 2 4t B
TOTAL SURFACE UTILE 122,05
JARDIN 50,00
JARDINIERE 21,00

v\

mZ
m2
mZ
m2
m2
mZ
m2
m2
mZ2
m2
m2

mZ

INVESTA




|
<
Iﬁ‘ﬁ"‘ﬂg

|
TR

Ey

—&T3raam:

L 2 :3 == _ _-I}l\ %_ ....... s ——— crsrwrar e = g /?;513 _r-:h: u:. :H-.::..: ‘ i f ;—‘
Ol 2 - T e W ol

Cet appartement F3 dispose d’une grande — [ete2d 77T | %
terrasse couverte de 37,44 m* prolongeant i | T3b. N L
.. ;. ) Rdc ™ =\
le bel espace cuisine-séjour de 33 m?, for- |
mant un ensemble a recevoir généreux. | B
Les deux chambres bénéficient aussi d’un acces . —
direct a la terrasse orientée plein nord. . sipism | ——
-’ — SURFACES T3b RDC
N . _ | SEJOUR CUISINE 33,31 m2
Niveau : RDC o~ o 0 ] ISTS CHAMBRE 1 11,99 m2
Chambres: 2 A s-487 ] ;&----f ' '(| CHAMBRE 2 12,15  m2
: ) / o I CELLIER 320 m2
Surface habitable: 71,55 m S o b e H {2 SDB WC 623 m2
5:320m3 |
TP ) O —(Y) s __ DEGT 4,67 m2
Surface Utlle . 108,99 m — Cuis. séjour H“ TERRASSE 3?,44 m3

5333 m?

TOTAL SURFACE UTILE 108,99 |m2

Espaces extérieurs : 37,44 m?

Tarifs et documents complementaires
disponibles sur demande.
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Lot 3-H4

CetappartementF4 profited’unagencementtout
en longueur. La suite «parentale» donnant sur la
terrasse, dispose de sa salle de bain privative et
de son dressing. Les deux autres chambres sont
orientées vers la montagne.

Niveau : RDC

Chambres: 3

Surface habitable : 87,33 m?
Surface utile: 129,14 m?
Espaces extérieurs: 71,81 m?

Tarifs et documents compléementaires
disponibles sur demande.

Mord
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douchs It “ : Cuis. séjour H an S
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PLAN RDC o
SURFACES Tab RDC
SEJOUR CUISINE 29,60 m2
CHAMBRE 1 12,54 m2
SDB CH1 3,45 m2
DRESSING 2,61 m2
CHAMBRE 2 10,65 m2
CHAMBRE 3 12,04 m2
CELLIER 2,81 m2
SDB 2 3,88 m2
WC 261 m2
DEGT 7.14  m2
TERRASSE 41,81 m2

TOTAL SURFACE UTILE 129,14 |m2

JARDIN

30,00 m2
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Lot 4 -

Cet appartement F4 profite d’une élegante ter-
rasse en demi lune qui prolonge la piece a vivre.
La large baie vitrée permet une ouverture quasi
complete pour profiter pleinement de la vue im-
prenable sur 'océan et le littoral. Les chambres
sont spacieuses avec un minimum de 12,13 m?

Niveau : 1 étage
Chambres: 3

Surface habitable : 100,37 m?
Surface utile: 113,89 m?
Espaces extérieurs : 13,52 m?

Tarifs et documents complementaires
disponibles sur demande.

AN EEEm Sy
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PLAN R+1
SURFACES T4a ETAGE

SEJOUR CUISINE 36,96
CHAMBRE 1 13,30
SDB CH1 3,66
DRESSING 2,97
CHAMBRE 2 12,13
CHAMBRE 3 12,26
CELLIER 2,64
SDB 4,51
wC 1,44
DEGT 10,50
VARANGUE 13,52

TOTAL SURFACE UTILE 113,89
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GC all, 95 droit &t reteurs I t | T3H

Lot5-F3 . SELE

Cet appartement F3 optimise bien l'espace dis- i | L
ponible et propose un espace séjour-cuisine tout "—?1 sbom | s B T | L
en offrant une ouverture sur la varangue tournée | _‘
vers 'océan. Les deux chambres profitent aussi Norg r . |
d’un acces discret a 'espace extérieur. “ e S FEARR
/| Dégt. ¥ — A
a0 S i Y SURFACES T3b ETAGE
o B - uche It GTL: "*J__ - et
=~ E 0120 We I8 If‘_*\: I)_"RI
/N s tosm | ES scsez:z!rrf: ' A4 b4 SEJOUR CUISINE 33,31 m2
: 1 oer £ i ) [T - I CHAMBRE 1 11,99 m2
Niveau : 1 ¢ etage : Guls; stjowr: | CHAMBRE 2 12,15 m2
. CELLIER 3,20 m2
Chambres: 2 % on T
Surface habitable: 71,83 m? we 196 mi
. T T DEGT 4,67 m2
Surface utile : 85,35 m? = VARANGUE 13,94 mz

TOTAL SURFACE UTILE 85,35 |m2

Espaces extérieurs : 13,52 m?

Tarifs et documents complementaires
disponibles sur demande.
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Lotb-FH4

CetappartementF4 profited’unagencementtout
en longueur. La suite «parentale» donnant sur la
terrasse, dispose de sa salle de bain privative et
de son dressing. Les deux autres chambres sont
orientées vers la montagne.

Niveau : 1 étage
Chambres: 3

Surface habitable : 87,39 m?
Surface utile : 98,45 m?
Espaces extérieurs : 11,06 m?

Tarifs et documents compléementaires
disponibles sur demande.

T 0 ai, 95 drol ot evours | I 1l
| Varangue
’ = TLUEm
g
Ch.1 T
—15:1254m
HiFi
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» — i I L
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Sdb 1 £ Dress .

3,45 mi 52,61 m? ha- 4
ouche it -~ o
90x120 e —<N

54 »d
i B ) Cuis. séjour
Cell. 1 S 29,60 m?
i Sdb 2 : i
gz_:f%ﬂ__ sgamef S M ]
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o ] :q
7 * | 1BY
GTL || .
Dégt | | W
S 6.59 ny; S:18
5
e S <o
pl.
7 cha ch2 N
| s:1204np s| 12,05 m?
B |

PLAN R+1

SURFACES T4b ETAGE
SEJOUR CUISINE 29,60
CHAMBRE 1 12,54
SDB CH1 3,45
DRESSING 2,61
CHAMBRE 2 12,05
CHAMBRE 3 12,04
CELLIER 2,81
SDB 2 3,88
wC 1,82
DEGT 6,59
VARANGUE 11,06
TOTAL SURFACE UTILE 98,45
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Lot 7-F3

Cetappartement F3 profite d’'une situation calme
donnant sur la rue de la Baie dans laile sud de
la résidence. Lespace séjour-cuisine de 29,62 m?
s’'ouvre par une large baie vitrée sur la varangue
de 12,16 m*.

Niveau : 1 étage
Chambres: 2

Surface habitable : 62,06 m?
Surface utile : 74,24 m?
Espaces extérieurs: 12,18 m?

Tarifs et documents complémentaires
disponibles sur demande.

Cuis. séjour

' (PIAK: = E of
D o o

SURFACES T3c ETAGE
SEJOUR CUISINE 29,82
CHAMBRE 1 12,05
CHAMBRE 2 10,78
CELLIER 1,66
SDB 4,88
WC 1,52
DEGT 1,35
VARANGUE 12,18
TOTAL SURFACE UTILE 74,24
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Lot 8-FH4

Cet appartement F4 profite d’une élegante ter-
rasse en demi lune qui prolonge la piece a vivre.
La large baie vitrée permet une ouverture quasi
complete pour profiter pleinement de la vue im-
prenable sur 'océan et le littoral. Les chambres
sont spacieuses avec un minimum de 12,13 m?

Niveau : 2 °M¢ étage
Chambres: 3

Surface habitable : 100,37 m?
Surface utile: 113,89 m?
Espaces extérieurs : 13,52 m?

Tarifs et documents complementaires
disponibles sur demande.

MNord
i
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’1. \'\
Cuis. séjour %‘%«
S:36,96 m? O

/‘“f’

cpéﬂ’%

54213 md %‘%
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b \i\.\/ ,./;:\w

db 1.
: 3,66 m¢ Eh"

douche it.
S0ut20

v ((Ecs o

2 Cell, 5
s zan mé ress

PLAN R+2
SURFACES T4a ETAGE
SEJOUR CUISINE 36,96
CHAMBRE 1 13,30
SDB CH1 3,66
DRESSING 2,97
CHAMBRE 2 12,13
CHAMBRE 3 12,26
CELLIER 2,64
SDB 4,51
wc 1,44
DEGT 10,50
VARANGUE 13,52

TOTAL SURFACE UTILE 113,89
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LOot9-F3

Dans cet appartement, vous pourrez profiter de
la vue mer depuis la piece a vivre comme depuis
les chambres qui partagent l'acces a la varangue
de 13,94 m’. Les espaces sont généreux, avec une
piece a vivre de 33,31 m? et des chambres de 12
M minimum.

Niveau : 2 °M¢ étage
Chambres: 2

Surface habitable: 71,41 m?
Surface utile : 85,35 m?
Espaces extérieurs : 13,94 m?

Tarifs et documents complémentaires
disponibles sur demande.

GC all. 65 droit et refours | | -r,jH
| | g |
Varangue!
51384 m?|
[_Eﬂ ”ﬁz‘
—1 Ch.1 h.2 —!
S: 1199 m? 5:1.15m? _ i L] — HIFI
. S H e
pl .
[} "'__T.-" R
: FS T
Degt. 1 S S . N
sdb S: 4,67 m? R ,_ﬁl
ache I Eds BIL: (N, &
90x120 We " T T T
£:1.96 md ECS Cell. ! ! A4 X4

: VAG

S:3.20m8 |
| |
1

Cuis. séjour I :
S5: 331 m? .

o0
o

LV

PLAN R+2
SURFACES T3b ETAGE
SEJOUR CUISINE 3331 m2
CHAMBRE 1 11,99 m2
CHAMBRE 2 12,15 m2
CELLIER 3,20 m2
SDB 4,13 m2
WC 1,96 m2
DEGT 467 m2
VARANGUE 13,94 m2

TOTAL SURFACE UTILE 85,35 |m2
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Lot 10-F4

CetappartementF4 profited’unagencementtout
en longueur. La suite «parentale» donnant sur la
terrasse, dispose de sa salle de bain privative et
de son dressing. Les deux autres chambres sont
orientées vers la montagne.

Niveau : 2 °M¢ étage
Chambres: 3

Surface habitable : 87,39 m?
Surface utile : 98,45 m?
Espaces extérieurs : 11,06 m?

Tarifs et documents complémentaires
disponibles sur demande.

Mord

Varangue
S TIOE M

ot 10 | irg

Ch.1 :
5:1254 m? ]
: HiFi
i
i
i |
— “— ! z
. B
sdb1 & Dress == A
13,45 S:281m §! - \j b
douch it, : |
902120 S L | Pt
T | C a0 )
|"' | : _LCE :":- i
|_F A ) 1 Cuis. séjour
vasq.... Cell. | | S : 29,60 m?
ouche L. sdbz 5231".!. :
BOI S AR mER T P ]
[ O 2 -
j i
VAG 3 g9
S 6,59 g S:1.8
L [ . T
— Pk
‘—[‘”‘ Ch.3 | rhz L}j
[ | s:izodny 5l 12.05 m?

1!

ANESEE
R o
A\ A
PLAN R+2
SURFACES T4b ETAGE
SEJOUR CUISINE 29,60
CHAMBRE 1 12,54
SDB CH1 3,45
DRESSING 2,61
CHAMBRE 2 12,05
CHAMBRE 3 12,04
CELLIER 2,81
SDB 2 3,88
WC 1,82
DEGT 6,59
VARANGUE 11,06

TOTAL SURFACE UTILE 98,45
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Lot 11-F3

Cetappartement F3 profite d’'une situation calme
donnant sur la rue de la Baie dans laile sud de
la résidence. Lespace séjour-cuisine de 29,62 m?
s’'ouvre par une large baie vitrée sur la varangue
de 12,16 m*.

Niveau : 2 °M¢ étage
Chambres: 2

Surface habitable : 62,06 m?
Surface utile : 74,24 m?
Espaces extérieurs: 12,18 m?

Tarifs et documents complémentaires
disponibles sur demande.

SURFACES T3¢ ETAGE
SEJOUR CUISINE 29,82
CHAMBRE 1 12,05
CHAMBRE 2 10,78
CELLIER 1,66
SDB 4,88
WC 1,52
DEGT 1,35
VARANGUE 12,18

TOTAL SURFACE UTILE 74,24
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Lot12-H4

Cet appartement F4, au sommet de la résidence
profite d’une élegante terrasse en demi lune qui
prolonge la piece a vivre. La large baie vitrée per-
met une ouverture quasi complete pour profiter
pleinement de la vue imprenable sur 'océan et le
littoral.

Niveau : 3 °M étage
Chambres: 3

Surface habitable : 100,37 m?
Surface utile: 113,89 m?
Espaces extérieurs : 13,52 m?
" Mezzanine : 14,86 m?

Tarifs et documents complémentaires
disponibles sur demande.

536,96 m*

* les mezzanines ne sont pas livrées & la réception des fravaux.
Le plan edité sur ce plan de vente représente la surface dégagéee
au dessus d' 1,80m en cas de son installation par le futur acquéreur.

" - » s
Cuis. séjour ~.*.

s ,_1___..-.'.|.. it 1':

13 e e ]

FAS Y

<
PLAN R+

SURFACES T4a ETAGE
SEJOUR CUISINE 36,96
CHAMBRE 1 13,30
SDB CH1 3,66
DRESSING 2,97
CHAMBRE 2 12,13
CHAMBRE 3 12,26
CELLIER 2,64
SDB 4,51
WC 1,44
DEGT 10,50
VARANGUE 13,52

TOTAL SURFACE UTILE 113,89

* MEZZANINABLE

14,86

v\
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Lot 13-F3

Dans cet appartement F3 situé au sommet de la
résidence, vous pourrez profiter de la vue mer de-
puis la piece a vivre comme depuis les chambres
qui partagent l'acces a la varangue de 13,94 m?. et

Niveau : 3 °M étage ;
Chambres: 2

Surface habitable: 71,41 m?

Surface utile : 85,35 m?

Espaces extérieurs : 13,94 m?

Tarifs et documents complementaires
disponibles sur demande.

GC all, 65 droit et retours

Ch.1 Ch.2
r S : 1199 m? 5:1215md i
pl. ol
] ?) (ﬁ Q_{;-
i [ ] I }
Dégt. ¥ LS S
Sd S: 4,67 m? AT ~
5 7 |
uche 1. i GIL > A
2o We m TS T
S:1e6m* | ECS Cell. || & b4
0 i3 s:a.zamﬁf | B
A . VAG i -
Cuis. séjour u
S:3331me
o iy
Qo

v

SURFACES T3b ETAGE
SEJOUR CUISINE 33,31
CHAMBRE 1 11,99
CHAMBRE 2 12,15
CELLIER 3,20
SDB 4,13
WC 1,96
DEGT 4,67
VARANGUE 13,94

TOTAL SURFACE UTILE

85,35
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Lot 14 -+H4

Cet appartement F4, situé au sommet de la rési-
dence profite d’un agencement touten longueur.
La suite «parentale» donnant sur la terrasse, dis-
pose de sa salle de bain privative et de son dres-
sing. Les deux autres chambres sont au calme,
coté montagne.

Niveau : 3 °M étage
Chambres: 3

Surface habitable : 87,39 m?
Surface utile : 98,45 m?
Espaces extérieurs : 11,06 m?
" Mezzanine: 15,81 m?

Tarifs et documents complémentaires
disponibles sur demande.

Mezzanine |
S5:1581me |

Mord
|

* les mezzanines ne sont pas livrées a la réception des lfravaux.
Le plan édité sur ce plan de vente représente la surface dégagée
au dessus d' 1,80m en cas de son installation par le futur acquéreur.

'u'arangue|
":'.'::'.'.:'.'.:ihi:']?‘]?.’ﬁ. 'I'I:'I‘.:T'i'::'.:
I
lot14 | [Tab
7t :
|5:12,54 m? I
— HiFi
[
] |
— —
o
N
— —
| 73 7S
Sdb 1 N Dress N N
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P 1 [L:_ h<
o
F
(252
! Cuis. séjour
S:28,60 m?
x Sdb2 | ¢Sl
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______________________________________ -
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VAG : 29
GIL
Dégt| | We
$:6,59 | 5.1,
1
S —— e T T —
pl.
T L ﬁh‘a" ch.z Tl 11
L | s:1204 S§ 12,05 m¢ |
bare appui barre appui

SURFACES T4b ETAGE
SEJOUR CUISINE 29,60
CHAMBRE 1 12,54
SDB CH1 3,45
DRESSING 2,61
CHAMBRE 2 12,05
CHAMBRE 3 12,04
CELLIER 2,81
SDB 2 3,88
WC 1,82
DEGT 6,59
VARANGUE 11,06
TOTAL SURFACE UTILE 98,45

« MEZZANINABLE 15,81
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Lot 15-F3

Cet appartement F3, situé au sommet de |a rési-
dence profite d’'une situation calme, donnant sur
la rue de la Baie, dans laile sud de la résidence.
’espace séjour cuisine de 29,62 m? s'ouvre par
une large baie vitrée sur la varangue de 12,16 m?.

Niveau : 3 °M étage
Chambres: 2

Surface habitable : 62,06 m?
Surface utile : 74,24 m?
Espaces extérieurs: 12,18 m?
" Mezzanine : 6,48 m?

Tarifs et documents complementaires
disponibles sur demande.
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* les mezzanines ne sont pas livrées & la réception des travaux.
Le plan édité sur ce plan de vente représente la surface dégagée
au dessus d' 1,680m en cas de son installation par le futur acquéreur.

"PLAN R+3

SURFACES T3c ETAGE
SEJOUR CUISINE 29,82
CHAMBRE 1 12,05
CHAMBRE 2 10,78
CELLIER 1,66
SDB 4,88
WC 1,52
DEGT 1,35
VARANGUE 12,18

*|TOTAL SURFACE UTILE 74,24

MEZZANINABLE 6,48
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